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La Consejeria de Fomento de la Junta de Andalucia ha publicado la Orden de
21 de diciembre de 2020, por la que se efectia convocatoria, en régimen de
concurrencia competitiva, de subvenciones para la rehabilitacién de edificios en
la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Abierto plazo de solicitud hasta 2 de marzo de 2021, inclusive.

Las subvenciones para la rehabilitacién de edificios tienen por objeto fomentar la
rehabilitacion de edificios con deficiencias basicas, contribuyendo a financiar las
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar sus condiciones
de accesibilidad y eficiencia energética, cuyas bases reguladoras se aprobaron
mediante Orden de 14 de enero de 2019, respondiendo su contenido a unas

Caracteristicas Generales
Descripcion

Las subvenciones para la rehabilitacion de edificios tienen por objeto el fomento
de la rehabilitacion de edificios de tipologia residencial colectiva, contribuyendo
a financiar la ejecucion de obras para la conservacion, mejora de la seguridad
de utilizacién y de la accesibilidad, asi como de la mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad.

Personas beneficiarias

Podran solicitar estas ayudas las comunidades de propietarios de edificios
donde en el 50% de la viviendas, como minimo, los ingresos de las unidades
de convivencia (Se considera unidad de convivencia al conjunto de personas
gue habitan y disfrutan de forma habitual y permanente en una vivienda
con vocacion de estabilidad, siempre que estén empradonadas en la misma
en el momento de la solicitud, y con independencia de la relacion existente entre
todas ellas, no pudiendo una misma persona formar parte de dos unidades de
convivencia distintas) sean inferiores a 5,50 veces el IPREM. Asimismo, no
podran haber obtenido una ayuda para el mismo edificio en los 3 afios anteriores.

Requisitos de los edificios

Para solicitar estas ayudas, los edificios deberan cumplir los siguientes
requisitos:

o EI50% de las viviendas deben ser domicilio habitual y permanente.

e No pueden estar calificados urbanisticamente como fuera de
ordenacion.

e EI 70% de la superficie construida sobre rasante debe tener uso
residencial.

e Tienen que estar finalizados antes de 1996, salvo excepciones.

« Tienen que presentar unas condiciones de seguridad estructural y
constructiva que garanticen la viabilidad de la intervencion o alcanzarla
con ésta.

o Contar con el acuerdo de la comunidad de propietarios.


https://www.juntadeandalucia.es/boja/2020/250/11
https://www.juntadeandalucia.es/boja/2020/250/11
https://www.juntadeandalucia.es/boja/2019/12/4
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/vivienda-rehabilitacion/rehabilitacion/paginas/unidaddeconvivencia_rehabilitacionev.html
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/vivienda-rehabilitacion/rehabilitacion/paginas/unidaddeconvivencia_rehabilitacionev.html
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/vivienda-rehabilitacion/rehabilitacion/paginas/calculoiprem.html
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Disponer de informe técnico que acredite los requisitos y la necesidad

de acometer las obras, con fecha anterior a la solicitud de la subvencion.

o Modelo de informe técnico (se ofrece este modelo con el contenido
minimo que debe comprender).

Importe de las subvenciones

Se subvencionara la cuantia equivalente al:

1.- 40% del Presupuesto protegible

El presupuesto protegible se refiere al coste total de las actuaciones objeto
de la subvencion, incluyendo:

El coste de ejecucion material de las obras, que habra de incluir un
desglose por partidas, el beneficio industrial y los gastos generales.

El coste total de las actuaciones podra incluir los honorarios de los
profesionales intervinientes, el coste de la redaccion de proyectos,
informes técnicos y certificados necesarios.

Los gastos derivados de la tramitacion administrativa y otros gastos
generales similares.

Asimismo, deberan tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

No se podran incluir en los gastos generales impuestos, tasas o tributos.
El presupuesto de las obras no podra superar los costes medios de
mercado que a tales actuaciones correspondan.

El coste de los certificados, informes y proyectos técnicos
subvencionables tampoco podra superar los costes medios de mercado.
En cualquier caso, se considerard gasto realizado el que haya sido
efectivamente pagado con anterioridad a la finalizacion del periodo de
justificacion.

No seran subvencionables actuaciones ejecutadas con anterioridad a la
resolucién de concesion de la subvencidn, salvo las correspondientes a la
redaccion de proyectos, informes técnicos y certificados necesarios.

2.- 75% del presupuesto protegible en caso de unidades de convivencia con
ingresos inferiores a 3 veces el IPREM o residentes con discapacidad o mayores
de 65 anos en obras de accesibilidad.



http://www.juntadeandalucia.es/export/drupaljda/2019_05_23_informe_tecnicoedificios.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/vivienda-rehabilitacion/rehabilitacion/paginas/presupuestoprotegible_rehabilitacionev.html
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Con los siguientes limites en funcion del tipo de obra:

Importe por vivienda

Tipo Importe por m2de Bien de Interés
de obra General Discapacidad  Discapacidad Severa local Cultural
Conservacion 3.000 € 30€
Accesibilidad
Accesibilidad y Conservacion 8.000 € kLo Lapuoe 80 € +1.000 €
Eficiencia Energética 12.000 € 16.000 €

Finalidad de las obras
Las Obras subvencionables

Se indican algunos ejemplos de posibles obras subvencionables (la relacion
detallada de estas obras se encuentra recogida en la disposicion sexta del anexo
| de las bases reguladoras):

o Obras de conservacion (Linea 1): son aquellas obras relativas al estado
de conservacion de la cimentacion, estructura e instalaciones, incluyendo
actuaciones en cubiertas, azoteas, fachadas y medianerias. Asi como las
que se realicen en las instalaciones comunes del edificio
correspondientes a la electricidad, fontaneria, gas, saneamiento, recogida
y separacion de residuos o telecomunicaciones, con el fin de adaptarlas
a la normativa vigente.

o Obras para la mejora de utilizacion y de accesibilidad (Linea 1): son
aguellas obras que impliquen la instalacién o adaptacion de ascensores,
rampas u otros dispositivos de accesibilidad, incluyendo los adaptados a
las necesidades de personas con discapacidad sensorial, asi como
dispositivos analogos que permitan el acceso y uso por parte de todas las
personas a elementos comunes del edificio. Asimismo, la instalacion de
elementos de informacién, dispositivos electronicos de comunicacion o
sistemas de domdética que permitan favorecer la autonomia personal,
sobre todo de las personas mayores o con discapacidad.

« Obras para la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad
(Linea 2): son obras que tienen por objeto la mejora de la envolvente
térmica del edificio mediante actuaciones de mejora de su aislamiento
térmico, la sustitucién de carpinterias y acristalamientos de los huecos.
Asi como, la instalacibn o mejora de sistemas de acondicionamiento
térmico, produccidon de agua caliente sanitaria o la instalacion de equipos
de generacién que permitan la utilizacion de energias renovables,
reduciendo el consumo energético del edificio. Es importante destacar
gue para que estas obras resulten subvencionables, se debe conseguir
una reduccion entre un 20 y 35%, dependiendo de la zona climatica, de la
demanda energética anual global de calefaccién y refrigeracion del
edificio referida a la certificacion energética.
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Criterios objetivos de puntuacion

Las solicitudes seran evaluadas conforme a unos Criterios objetivos de
puntuacion

Criterios relacionados con el objeto de las obras (hasta 60 puntos):

Tipo Descripcion Puntuacion
Si el 25% del coste total de las actuaciones subvencionables a ejecutar se destinan a la 10
conservacion
Cumpliendo lo anterior, actuaciones con alguna o varias de las siguientes finalidades:
Linea 1: ¢ Cimentacion. 5
ACTUACIONES
DE * Estructura. 5
CONSERVACION
* Cubiertas y azoteas. 4
¢ Fachadas y medianeras. 4
* Instalaciones. 2
TOTAL (maxima puntuacién): 30
Si el 25% del coste total de las actuaciones subvencionables a ejecutar se desinan a la 10
mejora de la seguridad de utilizacion y accesibilidad
Cumpliendo lo anterior, actuaciones con alguna o varias de las siguientes finalidades:
* Instalacién de ascensores, salvaescaleras, rampas u otros dispositivos de 10
Linea 1: accesibilidad
ACTUACIONES
PARA LA MEJORADELA| * Instalacion o dotacion de productos de apoyo tales como grias o artefactos
SEGURIDAD DE analogos que permitan el acceso y uso por parte de las personas con discapacidad 5
UTILIZACION Y a elementos comunes del edificio.
ACCESIBILIDAD * La instalacion de elementos de informacion o de aviso tales como sefales
luminosas o sonoras que permitan la orientacion en el uso de escaleras,
ascensores; de elementos o dispositivos electrénicos de comunicacion entre las 5
viviendas y el exterior, tales como videoporteros y analogos; la instalacion domatica
y de otros avances tecnoldgicos para favorecer la autonomia personal de personas
mayores o con discapacidad.
TOTAL (maxima puntuacion): 30
TOTAL (maxima puntuacion segiin las finalidades de las obras): 60
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Tipo Descripcion Puntuacion
Si el 25% del coste total de las actuaciones subvencionables a ejecutar se desinan a la 20
mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad
Cumpliendo lo anterior, actuaciones con alguna o varias de las siguientes finalidades:
Mejora de la envolvente térmica del edificio 12
Linea 2:
ACTUACIONES Instalacion de sistemas eficientes de calefaccion, refrigeracion, produccion de agua
PARA LA MEJORA DE caliente sanitaria y ventilacién para el acondicionamiento térmico, o el incremento 10
LA EFlC}ENCIA de la eficiencia energética de los ya existentes.
ENERGETICAY . ) B ) L )
SOSTENIBILIDAD Instalacion de equipos de generacién o que permitan la utilizacion de energias
renovables como la energia solar fotovoltaica, biomasa o geotermia que reduzcan el 8
consumo de energia convencional térmica o eléctrica del edificio.
Las que fomenten la movilidad sostenible en los servicios e instalaciones comunes 6
de los edificios o urbanizaciones.
Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes de ascensores e 4
iluminacion, del edificio o de la parcela.
TOTAL (maxima puntuacion segun las finalidades de las obras): 60

o Criterios relativos a la situacion socio-econdémica de las personas
residentes en el edificio (hasta 20 puntos):

Situacion socio-economica de las personas residentes en el edificio Puntuacion
. Ingresos de las unidades de convivencia residentes en, al menos, la mitad de las viviendas que componen el 16
edificio sean inferiores a 3 veces el IPREM.
o Edificios en los que residan personas con discapacidad o mayores de 65 afios. 4
TOTAL (maxima puntuacion segtn la sistuacion socio-ecénomica): 20

o Criterios relativos a las caracteristicas de los edificios (hasta 10

puntos):

Caracteristicas de las edificios Puntuacion
. Edificios declarados Bien de Interés Cultural, catalogados o que cuenten con proteccion integral en el 4
instrumento de ordenacién urbanistica correspondiente.
. Edificios en los que, al menos, el 70% de las viviendas constituyan el domicilio habitual y permanente de las 3
personas residentes.
. Edificios anteriores a 1981. 3
TOTAL (maxima puntuacion segun las caracteristicas de los edificios): 10
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o Actuaciones para las que se hubiera solicitado Calificacion de
Rehabilitacion de Edificios o Certificaciéon de Actuacion Protegible
de Rehabilitacion de Edificios conforme, respectivamente, a la Orden
de 26 de enero de 2010, de desarrollo y tramitacion de las actuaciones en
materia de vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012, o a la Orden de 9 de agosto de 2005, por la que se establece
una linea de actuacién para la rehabilitacion de edificios residenciales y la
mejora de sus dotaciones e instalaciones, y se encomienda su ejecucion
a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, sin haberse alcanzado su
resolucién (hasta 10 puntos):

Estado de las actuaciones Puntuacion

. Actuaciones con memoria valorada o proyecto técnico entregados conforme a la Orden de 26 de enero de
2010, o aprobados conforme a la Orden de 9 de agosto de 2005, con anterioridad a la fecha de publicacion de 5
la presente Orden..

. Actuaciones que, cumpliendo el criterio anterior, cuenten con licencia de obras entregada, conforme a las
Ordenes anteriormente citadas, con anterioridad a la fecha de publicacién de la presente Orden..

TOTAL (maxima puntuacion segun las caracteristicas de los edificios): 10




